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ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 
 

 

 

Επισκευές-Διαρρύθμιση-Ανακαίνιση 

 υπάρχοντος κτιρίου & Αλλαγή χρήσης από Κατοικία σε 

Πολιτιστικό Πολύκεντρο 

 

 

Θέση       :  Εντός οικισμού Παλαικάστρου Δημ. Ενότητας Ιτάνου 

     Δήμου Σητείας  Νομού Λασιθίου               

Δημοτικοί δρόμοι : Δημοτικός δρόμος (εντός οικισμού) 

Ιδιοκτήτης     :  Πολιτιστικός Λαογραφικός Σύλλογος Παλαικάστρου "ΙΤΑΝΟΣ" 

Μηχανικός     :   Γιάννης Περάκης  πολ. μηχ. ΕΜΠ- Αρ. Μητρώου ΤΕΕ 26130 

Ημερομηνία         :    Αύγουστος  2021 

 

 
Το έργο έχει ενταχθεί στο Τοπικό Πρόγραμμα CLLD/LEADER Ν. ΑΣΙΘΙΟΥ 

Πρόγραμμα Αγροτικής Ανάπτυξης (ΠΑΑ) 2014-2020 

ΜΕΤΡΟ 19 «Τοπική Ανάπτυξη με Πρωτοβουλία Τοπικών Κοινοτήτων» (ΤΑΠΤοΚ) 

ΥΠΟΜΕΤΡΟ 19,2/ΥΠΟΔΡΑΣΗ 19.24.5 

ΣΥΜΒΑΣΗ ΥΠ’ ΑΡΙΘ. 263/11-9-2020 
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Α.  Σκοπός Τεχνικής Έκθεσης 

Σκοπός της παρούσας Τεχνικής Έκθεσης είναι να παρουσιάσει το παλαιό 

ισόγειο κτίριο ιδιοκτησίας του Πολιτιστικού & Λαογραφικού Συλλόγου 

Παλαικάστρου «ΙΤΑΝΟΣ» και τις απαιτούμενες οικοδομικές εργασίες επισκευών, 

διαρρύθμισης και ανακαίνισης προκειμένου να γίνει αλλαγή χρήσης από Κατοικία 

ως Πολιτιστικό Πολύκεντρο. 

 

Β.  Το οικόπεδο 

1. Θέση: Το οικόπεδο βρίσκεται μέσα στον οικισμό Παλαικάστρου της Τ.Κ. 

Παλαικάστρου της Δημοτικής Ενότητας Ιτάνου του Δήμου Σητείας. Είναι στο 

κέντρο του οικισμού, σε απόσταση εκατό περίπου μέτρων από την πλατεία του 

οικισμού και σε κομβικό σημείο οδικών αξόνων προς τις παραλίες και τους 

αρχαιολογικούς χώρους της περιοχής. 

 

2. Όμοροι: Το οικόπεδο συνορεύει από δυτικά με ιδιοκτησία Γ. Αργυράκη, 

από νότια με ιδιοκτησία Παρασκευής Μπριλάκη, από ανατολικά με δημοτικό 

δρόμο και από βόρεια με τον αύλειο χώρο του Δημοτικού Σχολείου 

Παλαικάστρου. 

3. Εμβαδόν: Το οικόπεδο έχει εμβαδόν 159,49τμ και είναι άρτιο και 

οικοδομήσιμο κατά παρέκκλιση ως προϋπάρχον του 1985. 

 

Γ.  Το υφιστάμενο  κτίσμα 

Δημοτικό Σχολείο

πλατεία
προς Μ

ονή Τοπλού-Βάι-αρχαία Ιανο-Κουρεμένο

προς Αγκαθιά-Χιόνα

     μιν. πόλη  Παλαικάστρου

προς Ζάκρο-μιν. ανάκτορο Κ. Ζάκρου

   Ξερόκαμπο (αρχαία Άμπελο)

προς Σητεία

θέση
ακινήτου

Ευρύτερη περιοχή ακινήτου
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1. Γενικά: Το κτίριο έχει αναγερθεί τη δεκαετία του '20 και είναι από τα λίγα 

εναπομείναντα παλαιά κτίσματα στον αναπτυσσόμενο οικισμό του 

Παλαίκαστρου. 

Αποτελείται από δυο τμήματα: Το κεντρικό κτίσμα (Τμήμα 1) έχει 

ορθογωνικό σχήμα διαστάσεων περίπου 11,35μΧ9,06μ και περιλάμβανε τους 

κύριους χώρους της οικίας και το χαμηλότερο τμήμα (Τμήμα 2), επίσης 

ορθογωνικού σχήματος που είναι σε επαφή, επικοινωνούσε με το κεντρικό τμήμα 

και αποτελούσε τους βοηθητικούς χώρους της κατοικίας (αποθήκευση κλπ). 

Η θέση του κτιρίου στο οικόπεδο δημιουργεί δυο ακάλυπτους χώρους. Τον 

μπροστινό αύλειο χώρο, τριγωνικού σχήματος με διαρρηγμένο δάπεδο από 

μπετόν και τον πίσω ακάλυπτο ορθογωνικού σχήματος.  

2. Χρήση : Από τη δεκαετία του '80, το κτίριο είναι εγκαταλειμμένο. Η 

αρχική του χρήση (1920-1950) ήταν κατοικία της οικογένειας. Κατά καιρούς 

λειτουργούσε και ως παγοποιείο για τη παραγωγή πάγου και τη συντήρηση των 

ιχθυαλιευμάτων της περιοχής.  

 

2. Περιγραφή χώρων : Το εσωτερικό του κεντρικού κτιρίου μπορεί να 

διακριθεί σε τρία επιμέρους τμήματα-δωμάτια που ορίζονται από τους φέροντες 

πετρόκτιστους τοίχους: 

 α) Δωμάτια 1,2 & 3. Το πρώτο τμήμα αποτελούν τα δωμάτια 1, 2 

και 3 που βρίσκεται προς την πρόσοψη. Ο χώρος αυτός ήταν ενιαίος όταν το 
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κτίριο είχε τη χρήση κατοικίας, ενώ ο μεταγενέστερος διαχωρισμός (περίπου τη 

δεκαετία του '60)  έγινε για να καλύψει τις ανάγκες του παγοποιείου. Στο δωμάτιο 

1 υπάρχει τζάκι και σταμνοπάτης. 

 β) Δωμάτιο 4. Το δωμάτιο χρησιμοποιείτο ως υπνοδωμάτιο και είχε 

παλαιότερα σύνδεση με τον ενιαίο μπροστινό χώρο με καμάρα. 

 γ) Δωμάτιο 5. Το δωμάτιο χρησιμοποιείτο κατά περίπτωση ως 

υπνοδωμάτιο ή ως αποθηκευτικός χώρος. 

Το χαμηλότερο κτίσμα είναι δίχωρο και είχε βοηθητική χρήση της 

κατοικίας.  

3. Περιγραφή Φέροντος οργανισμού : Οι τοίχοι είναι όλοι πετρόκτιστοι 

πάχους 50cm εκτός από τους διαχωριστικούς των δωματίων 1,2 και 3 που είναι 

από πλινθοδομή πάχους 10cm.  Η ποιότητα του κτισίματος είναι ικανοποιητική, 

αλλά πρέπει να γίνουν πολλές τοπικές αρμολογήσεις και γενικά επισκευές. 

Η στέγη είναι ταράτσα με φέροντες ξυλοδοκούς, σανίδωμα ή καλαμωτή και 

οπλισμένο σκυρόδεμα που έγινε περίπου τη δεκαετία του '50 (πριν το 1955).   

4. Περιγραφή υπόλοιπων στοιχείων κτιρίου :   

 -Το πάτωμα είναι από πατητή τσιμεντοκονία που προφανώς έγινε 

κατά την αλλαγή χρήσης από κατοικία σε παγοποιείο, έχει δε μεγάλης έκτασης 

φθορές. 

 -Τα κουφώματα είναι ξύλινα και σχεδόν κατεστραμμένα. Η κεντρική 

είσοδος έχει υπέρθυρο και παραστάδες από πελέκι. 

 -Τα επιχρίσματα είναι παραδοσιακού τύπου και χρήζουν 

αντικατάστασης. 

 -Τα υδραυλικά και ηλεκτρολογικά είναι κατεστραμμένα και εκτός 

λειτουργίας και πρέπει να γίνουν καινούργια προκειμένου να καλύψουν και τη νέα 

χρήση του κτιρίου.  

 

Δ.  Η νέα χρήση ως Πολιτιστικό Πολύκεντρο 

 Το κτίριο είναι από τα ελάχιστα προπολεμικά κτίσματα που βρίσκονται στο 
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+3,30

+2,50

+0,00

ΕΓΚΥΡΟ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ Α/Α Πράξης: 646551

F0A212C34C610AB91CBD6E59A4B9B066
Ημ/νία έκδοσης πράξης: 31/03/2023

ΕΛΕΓΧΟΣ ΕΓΚΥΡΟΤΗΤΑΣ
https://services.tee.gr/adeiapublic/faces/searchDocFile

Υπ
ου

ργ
είο

 Π
ερ

ιβ
άλ

λο
ντ

ος
 &

 Ε
νέ

ργ
εια

ς



[5] 

 

κέντρο του οικισμού Παλαικάστρου και δίπλα στον αύλειο χώρο του Δημοτικού 

Σχολείου, αγοράσθηκε από το Σύλλογο προκειμένου να καλύψει ορισμένες 

ανάγκες του, όπως τη στέγαση του γραφείου του και με την ανακαίνισή του  θα 

εκλείψει η ασχήμια του ερειπωμένου κτίσματος στον κέντρο του Παλαίκαστρου. 

Κυρίως όμως, θα καλύψει ένα μεγάλο κενό στη ραγδαίως αναπτυσσόμενη 

περιοχή του Παλαίκαστρου, που είναι η επιμόρφωση και η πνευματική και 

καλλιτεχνική καλλιέργεια ιδιαίτερα της νεολαίας. 

 

 Αναλυτικότερα προτείνεται να στεγάσει τις παρακάτω χρήσεις: 

 -Γραφείο του Πολιτιστικού Συλλόγου. Αυτό προτείνεται να λειτουργήσει 

στη θέση του δωματίου 3 με εμβαδόν 11τμ και ιδιαίτερη είσοδο.  

 -Χώρος Σεμιναρίων και παράδοσης μαθημάτων παραδοσιακών χορών, 

μουσικής, διατροφής κλπ. Τα δωμάτια 1 και 2, καθώς και το δωμάτιο 4 

προτείνεται να ενοποιηθούν σε ενιαίο χώρο εμβαδού 45τμ με ανάδειξη της 

καμάρας. 

 - Στο δωμάτιο 5, εμβαδού 10τμ προτείνεται να δημιουργηθεί Εκθετήριο 

(φωτογραφίας και εξοπλισμού) παραδοσιακού τρόπου συντήρησης αλιευμάτων, 

αλλά και αγροτοκτηνοτροφικών  προϊόντων και τροφίμων (τυροκομικά, παστά 

κλπ) και γενικότερα να υπάρχει αναφορά στα τοπικά προϊόντα (λάδι ΠΟΠ 

Σητείας, Βιολογικά Μονής Τοπλού κλπ). Η ιδέα προέκυψε γιατί το κτίριο 

χρησιμοποιήθηκε ως παγοποιείο για τη συντήρηση των αλιευμάτων της 

περιοχής, η οποία διαθέτει ένα αλιευτικό δυναμικό από τα αξιολογότερα στην 

Ανατολική Κρήτη. 
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 -Θεματική δανειστική βιβλιοθήκη σχετιζόμενη με τη διατροφή, τους 

παραδοσιακούς τρόπους παραγωγής κλπ. 

 -Επίσης στο χαμηλό βοηθητικό κτίσμα, προτείνεται να δημιουργηθούν τρία 

WC, από τα οποία το ένα για ΑμεΑ 

 

Ε.  Απαιτούμενες εργασίες 

Για τις επισκευές, τις διαρρυθμίσεις και την ανακαίνιση του κτιρίου καθώς 

και την αλλαγή χρήσης από Κατοικία σε Πολιτιστικό Πολύκεντρο θα απαιτηθούν 

οικοδομικές εργασίες, οι οποίες θα εγκριθούν με την έκδοση οικοδομικής άδεις 

κατηγ. 1του άρθρου 36  του Ν4495/17. Οι εργασίες θα μπορούσαν να εγκριθούν 

με έγκριση Εργασιών Δόμησης Μικρής Κλίμακας του άρθρου 29 του παραπάνω 

νόμου, αλλά λόγω του ότι η αλλαγή χρήσης από Κατοικία σε Πολιτιστικό 

Πολύκεντρο είναι αλλαγή σε χρήση μεγαλύτερης σπουδαιότητας κατά τον ΕΑΚ 

2000. Οι ασφαλιστικές εισφορές των εργασιών θα υπολογισθούν με βάση τις 

ποσότητες και τους συντελεστές του Πίνακα Π3 του ΕΦΚΑ. 

Οι απαιτούμενες οικοδομικές εργασίες είναι οι παρακάτω 

1. Καθαιρέσεις   

 α) Θα γίνει καθαίρεση των δυο  παλαιών διαχωριστικών τοίχων από 

πλινθοδομή των δωματίων 1, 2 και 3. 

 β) Θα γίνει καθαίρεση της λιθοδομής που διαχωρίζει το χαμηλό κτίριο σε 

δυο επιμέρους τμήματα, καθώς και του τοίχου μεταξύ των δωματίων 1-2 και 4 για 

την ανάδειξη της καμάρας και την ενοποίηση του χώρου. 

 γ) Θα γίνουν καθαιρέσεις τμηματικά μπετόν της "Ψευτοταράτσας" της 

στέγης, καθώς και των επιχρισμάτων 

 δ) Θα γίνει καθαίρεση όλων των κουφωμάτων. 

2. Σκυροδέματα   

 α) Θα τοποθετηθεί σκυρόδεμα για την επισκευή της στέγης, καθώς και 

αντικατάσταση των φθαρμένων ξυλοδοκών και της καλαμωτής και τοποθέτηση 

ελαφρώς οπλισμένου σκυροδέματος για τα δάπεδα και τον αύλειο χώρο. 

3. Τοίχοι   

 α) Θα ανακατασκευασθεί ο τοίχος με σενάζ και οπτοπλινθοδομή μεταξύ 

δωματίων 2 και 3. 

4. Επιχρίσματα   

 α) Μετά την καθαίρεση των επιχρισμάτων θα γίνουν αμφίπλευρα σε όλους 

ΕΓΚΥΡΟ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ Α/Α Πράξης: 646551

F0A212C34C610AB91CBD6E59A4B9B066
Ημ/νία έκδοσης πράξης: 31/03/2023

ΕΛΕΓΧΟΣ ΕΓΚΥΡΟΤΗΤΑΣ
https://services.tee.gr/adeiapublic/faces/searchDocFile

Υπ
ου

ργ
είο

 Π
ερ

ιβ
άλ

λο
ντ

ος
 &

 Ε
νέ

ργ
εια

ς



[7] 

 

του φέροντες τοίχους βαθιά αρμολογήματα και νέα επιχρίσματα. 

5. Μονώσεις   

 α) Με την επισκευή της στέγης θα γίνει παράλληλα και η θερμομόνωση και 

υγρομόνωσή της. 

6. Επιστρώσεις δαπέδων και επενδύσεις τοίχων   

 α) Στους τοίχους και τα δάπεδα των τριών WC και των προθαλάμων των 

αποχωρητηρίων θα τοποθετηθούν πλακίδια πορσελάνης. 

 β) Στα δάπεδα των δωματίων θα τοποθετηθούν τσιμεντόπλακες γαιωδών 

αποχρώσεων και με τα ανάλογα σοβατεπιά και κατώφλια. Στο δάπεδο του 

αύλειου χώρου θα γίνει επένδυση τοπικής πέτρας. 

7. Κουφώματα   

 α) Θα γίνει αντικατάσταση όλων των κουφωμάτων στο ίδιο άνοιγμα με 

ξύλινα και τα μεν τα εσωτερικά θα είναι πρεσσαριστά, τα δε εξωτερικά θα έχουν 

τζαμιλίκια και παντζούρια χωρικού τύπου. 

8. Ντουλάπια-ντουλάπες   

 α) Θα τοποθετηθούν ντουλάπια στο δωμάτιο του γραφείου και κάτω 

ντουλάπια κουζίνας στον προθάλαμο των αποχωρητηρίων. 

9. Χρωματισμοί  

 α) Θα γίνουν χρωματισμοί όλων των επιχρισμάτων μέσα και έξω. 

10. Είδη Υγιεινής-Ύδρευση-Αποχέτευση   

 α) Θα τοποθετηθούν τα είδη υγιεινής για τρία WC, εκ των οποίων το ένα 

θα είναι για ΑμεΑ. 

 β) Θα γίνουν νέες υδραυλικές εγκαταστάσεις και σύνδεση με το δίκτυο 

ακαθάρτων του οικισμού καθώς και τοποθέτηση υδρορροών. 

11. Ηλεκτρολογικά -Κλιματισμός   

 α) Θα γίνουν νέες ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις και σύνδεση με το δίκτυο 

της ΔΕΗ. 

 β) Θα τοποθετηθούν τέσσερις κλιματιστικές μονάδες, καθώς και ηλιακός 

συλλέκτης. 

12. Περιβάλλων χώρος   

 α) Θα γίνει πλακόστρωση της αυλής, τηρουμένης της απαίτησης για την 

ελάχιστη φυτεμένη επιφάνεια, καθώς και μικρό προστατευτικό στηθαίο καθώς και 

πέργκολα για σκίαση. 

ΣΤ. Αναγκαιότητα λειτουργίας Πολιτιστικού Πολύκεντρου 
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Το Παλαίκαστρο βρίσκεται σε μια περιοχή με αξιόλογο πολιτισμικό και 

περιβαλλοντικό φορτίο, όπως αναγνωρίζεται και στο προσφάτως θεσμοθετημένο 

Περιφερειακό Χωροταξικό Κρήτης. Ευρίσκεται άλλωστε:

--Μέσα στην περιοχή του 

στην Ελλάδα) 

-Μέσα σε περιοχή του δικτύου 

-- Κοντά σε αρχαιολογικούς και ιστορικούς

Παλαίκαστρου, αρχαία Ίτανος, 

 

Η λειτουργία του Πολύκεντρου θα συμβάλει στην πνευματική και καλλιτεχνική 

καλλιέργεια των κατοίκων και ιδιαίτερα της νεολαίας, αλλά θα συμβάλλει και στη 

γνωριμία των χιλιάδων επισκεπτών με το τόπο και την παράδοσή του και κατ' 

επέκταση στη τουριστική 

 
 

[8] 

Το Παλαίκαστρο βρίσκεται σε μια περιοχή με αξιόλογο πολιτισμικό και 

περιβαλλοντικό φορτίο, όπως αναγνωρίζεται και στο προσφάτως θεσμοθετημένο 

Περιφερειακό Χωροταξικό Κρήτης. Ευρίσκεται άλλωστε: 

Μέσα στην περιοχή του Γεωπάρκου Σητείας (ενός από τα 5 Γεωπάρκα 

δικτύου Natura 2000 (φοινικόδασος Βάι, παραλίες ,

Κοντά σε αρχαιολογικούς και ιστορικούς χώρους (Μονή Τοπλού, μινωική πόλη 

Παλαίκαστρου, αρχαία Ίτανος, Κάτω Ζάκρος κλπ) 

Η λειτουργία του Πολύκεντρου θα συμβάλει στην πνευματική και καλλιτεχνική 

καλλιέργεια των κατοίκων και ιδιαίτερα της νεολαίας, αλλά θα συμβάλλει και στη 

των χιλιάδων επισκεπτών με το τόπο και την παράδοσή του και κατ' 

ουριστική προβολή του. 

 

Σητεία 13-8-2021 

-Ο  Μηχανικός- 

 

 

 
 

Το Παλαίκαστρο βρίσκεται σε μια περιοχή με αξιόλογο πολιτισμικό και 

περιβαλλοντικό φορτίο, όπως αναγνωρίζεται και στο προσφάτως θεσμοθετημένο 

από τα 5 Γεωπάρκα Unesco 

ινικόδασος Βάι, παραλίες , κ.λπ) 

(Μονή Τοπλού, μινωική πόλη 

Η λειτουργία του Πολύκεντρου θα συμβάλει στην πνευματική και καλλιτεχνική 

καλλιέργεια των κατοίκων και ιδιαίτερα της νεολαίας, αλλά θα συμβάλλει και στη 

των χιλιάδων επισκεπτών με το τόπο και την παράδοσή του και κατ' 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
Φωτογραφίες 
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Φ-1. Πρόσοψη 
 
 
 
 

 

Φ-2. Όψη από νότια 
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Φ-3. Πρόσοψη & η αυλή 

 
 
 

 
Φ-4. Η αυλή 
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Φ-5,6. Ο πίσω ακάλυπτος 

 
 
 
 

 
Φ-7. Το δώμα 
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Φ-8,9. Το δωμάτιο 1 (ο σταμνοπάτης & το τζάκι) 

 
 
 
 

      

 
Φ-10,11,12. Το δωμάτιο 2 (η οροφή με καλαμωτή) 
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Φ-13,14. Το δωμάτιο 3 

 
 
 
 
 
 

     
Φ-15,16. Το δωμάτιο 4 
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Φ-17,18. Το δωμάτιο 5 

 
 
 
 
 
 

      
Φ-19,20. Το δωμάτιο 6α 
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